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Деркач С. Історичне підґрунтя для сталої модернізації масової панельної житлової забудови у розрізі 

концепції «15-хвилинного міста»  

Зауважено, що масова житлова забудова за радянських часів відбувалась за принципом кварталів та мікрора-

йонів. Тому концепцію міста короткої відстані не можна назвати новою. Але з появою Порядку денного сталого 

розвитку виникла нова назва концепції – 15-хвилинне місто. Науковці також розглядають варіанти 20-ти та 30-хви-

линного міста. Досліджено, що необхідність відновлення чи проєктування районів міста за таким принципом 

пов’язана з необхідністю доступності до об'єктів інфраструктури задля забезпечення щоденних потреб: навчальні 

заклади, медичні установи, магазини, зони відпочинку. Також із розростанням міст зросла потреба у використанні 

приватного транспорту, що збільшує споживання енергоресурсів та шкодить навколишньому середовищу через ве-

лику кількість викидів шкідливих речовин у повітря. Концепція – це доступність пішки чи на велосипеді за короткий 

проміжок часу до всіх щоденно необхідних об'єктів, зокрема до місця роботи. Стала модернізація, як комплексна 

модернізація житлової забудови на засадах сталого розвитку, – частина містобудування. Тому відновлення старих 

житлових будинків разом із прибудинковою територією дає змогу розглядати сталу модернізацію у розрізі 15-ти-

хвилинного міста. Висвітлено таку теоретичну концепцію. Описовим і візуальним методами обґрунтовано історичне 

підґрунтя та наявне архітектурно-планувальне рішення житлових кварталів для реалізації запропонованого прин-

ципу. За такою концепцією можливо реалізувати проєкти комплексної модернізації старої панельної житлової забу-

дови не лише в Україні, а й в інших пострадянських країнах. Адже панельна житлова забудова відбувалася масово 

за одним принципом та за подібними архітектурними проєктами. І така забудова становить значну частину житло-

вого фонду країни. Виявлено, що архітектурно-просторове планування житлових кварталів і мікрорайонів часів ра-

дянського союзу сприяє відновленню таких районів за концепцією 15-хвилинного міста. 

Ключові слова: стала модернізація, модернізація, масова панельна житлова забудова, 15-тихвилинне місто, 

модернізація житлових будинків. 

Derkach S. The historical basis for sustainable modernization of mass panel residential construction in the 

context of the "15-minute city" concept 

Mass residential development during the Soviet era followed the principle of micro-districts and neighborhoods. As 

a result, the concept of a short-distance city is not new. However, with the introduction of the Sustainable Development 

Agenda, this idea has gained a new name: the "15-minute city." Researchers are also exploring the concepts of 20-minute 

and 30-minute cities. The need to redesign urban areas based on this principle arises from the necessity for accessibility to 

essential infrastructure, such as educational and medical institutions, shops, and recreational areas. As cities have grown, the 

reliance on private transport has increased, leading to higher energy consumption and environmental harm due to the 

emissions of harmful substances into the air. The 15-minute city concept promotes accessibility to daily necessities, including 

workplaces, within a 15 to 30-minute walk or bicycle ride. Sustainable modernization, which involves upgrading residential 

buildings based on principles of sustainable development, is an integral part of urban planning. The revitalization of old 

residential buildings, along with their surrounding areas, can be viewed through the lens of sustainable modernization in the 

context of the 15-minute city. The aim of this research is to shed light on this theoretical concept. Descriptive and visual 

methods are employed to provide justification and insight into the historical foundations and existing architectural and 

planning solutions of residential neighborhoods that can implement this principle. This concept offers the potential for 

complex modernization projects of old panel residential buildings, not just in Ukraine but also in other post-Soviet countries. 

Given that these panel residential buildings were constructed en masse following similar principles and designs, they 

represent a significant portion of the housing stock in these countries. The architectural and spatial planning of residential 

neighborhoods from the Soviet period supports the revitalization of such districts in line with the 15-minute city concept. 

Keywords: sustainable modernization, modernization, mass panel residential construction, 15 minute city, 

modernization of residential buildings. 
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Постановка проблеми. Концепція мікрора-

йонів існує здавна. Змінилась лише назва поняття 

– сучасною назвою стало 15-хвилинне місто. Дис-

кусії про 15-хвилинні міста (міста короткої відс-

тані) ведуться постійно. Ширше їх почали розгля-

дати після прийнятого порядку денного сталого ро-

звитку як способу досягнення цілі сталого міського 

розвитку. Варто зауважити, що соціальне масове 

житлове будівництво за радянських часів зводили 

за тим само принципом. Поруч із житловою забу-

довою будували школи, дитячі садки, медичні за-

клади для дітей та дорослих, зони для відпочинку 

та спорту. Поблизу були невеличкі магазини з хар-

човими продуктами. Звичайно, за тих часів до кон-

цепції не належала близька доступність до місця 

роботи, але й не було таких заторів, як зараз у ве-

ликих містах, та використання приватного транс-

порту було не поширене; більше послуговувалися 

міським громадським транспортом. 

Використовуючи вже наявну базу масової 

панельної житлової забудови, яка характерна одно-

типністю, досить реально запровадити реалізацію 

комплексної модернізації старих житлових будин-

ків у розрізі містобудівного відновлення за прин-

ципом 15-хвилинного міста. Відповідно до засад 

сталого розвитку, однією з цілей є декарбонізація 

та захист навколишнього середовища. Концепція 

15-хвилинного міста дозволяє виконати ці за-

вдання. Розглянуто лише теоретичну можливість 

реалізації концепції, адже практична реалізація по-

требує зацікавленості держави та будівельного се-

ктора, а також значного фінансування проєкту та 

певної законодавчої бази. 

Аналіз останніх досліджень і публікацій. У 

наукових колах широко обговорюють концепцію 

так званих 15-хвилинних міст, а також альтерна-

тиву: 20-ти та 30-хвилинні міста, через неможли-

вість проєктувати 15-хвилинні міста. 

На конференції 2021 року К. Морено разом 

із колегою представив своє бачення 15-хвилинного 

міста як людиноорієнтованого та екологічно стій-

кого міського майбутнього [3]. Ідея полягає у проє-

ктуванні або переплануванні міста так, щоб меш-

канці будь-якого віку та фізичних можливостей 

мали доступ від свого житла до місця своїх щоден-

них потреб, як-от: робота, культура і відпочинок, 

купівля продуктів харчування, медичний захист, 

на відстані 15 хвилин пішки або велосипедом. Мо-

дель підтримує відхід від використання приватних 

транспортних засобів на відносно невеликі відс-

тані, що водночас зменшить використання первин-

них енергоресурсів і викидів шкідливих речовин в 

атмосферу та підвищить якість життя громадян. 

Таку концепцію можна використати за реконстру-

кції чи планування нових міст і міських районів. 

15-хвилинне місто – це термін, який увів 2016 року 

Карлос Морено, професор, що спеціалізується на 

інноваціях. Він стверджує, що така концепція – по-

будова безпечніших, стійкіших та інклюзивніших 

міст, відповідно до 11 Цілі сталого розвитку ООН 

[10]. 

Дослідники розглянули можливість практич-

ного застосування концепції 20-хвилинного міста, 

відокремивши бажання досягнення результатів ре-

алізації 20-хвилинного міста та засобів, доступних 

для їхньої реалізації. Дійшли висновку, що досяг-

нення завдань концепції в наявних міських райо-

нах потребує копіткої роботи за взаємозусиль [1]. 

20-хвилинні міста розглядають як досягнення ста-

лого планування міст. Проте механізм досягнення 

доступності ще достатньо не вивчений [5]. 

У праці [4] розглянуто 30-хвилинне місто як 

шлях подолання заторів на дорогах через викорис-

тання міського транспорту та можливості доступ-

ності до необхідних інфраструктурних об’єктів пі-

шки чи на велосипеді, зокрема до місця роботи. Де-

від Левінсон, професор Сіднейського Універси-

тету, у своїй книзі описує, як реалізувати 30-хви-

линне місто та вказує на необхідність зменшення 

використання приватного транспорту, який забру-

днює навколишнє середовище. Зазначає, що досту-

пність зможе мінімізувати час у дорозі [7; 8]. 

Постановка завдання. Наше завдання – 

представити теоретичну концепцію сталої модер-

нізації панельної житлової забудови у розрізі «15-

хвилинного міста». Концепція ґрунтується на істо-

ричному підґрунті та перспективних можливостях 

архітектурно-планувальних рішень кварталів забу-

дови за радянських часів. Висвітлено основу, яку 

можна використати під час модернізації житлового 

фонду не лише України, а й інших пострадянських 

країн. Запропоновано теоретичну концепцію ста-

лої модернізації житлової забудови – модернізацію 

на засадах сталого розвитку, у контексті віднов-

лення старих житлових кварталів за принципом 15-

хвилинного міста. Якісним методом проаналізо-

вано історичний підхід до містобудування та пото-

чну ситуацію обговорення теми 15-хвилинного мі-

ста в наукових колах. Описовим методом предста-

влено історичний підхід до містобудування. Мето-

дом візуалізації подано інформацію концепцій та 

історичного планування кварталів житлової забу-

дови.  

Виклад основного матеріалу. Під «15-хви-

линними містами» треба розуміти розвинуту ін-

фраструктуру кварталу чи мікрорайону з орієнтов-
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ною доступністю пішки або велосипедом за 15 хви-

лин від житлового будинку до всіх мінімально не-

обхідних об'єктів для повсякденного життя лю-

дини: школа, дитячий садок, дитячий та спортив-

ний майданчик, зона відпочинку та вигулу домаш-

ніх тварин, банкомат і магазин харчових продуктів, 

поліклініка та інші об’єкти з надання послуг меш-

канцям.  

Розглянуто варіанти 20-ти та 30-хвилинних 

міст за відсутності створення містобудівного проє-

кту з параметрами 15-хвилинної доступності. Вод-

ночас сама концепція залишається незмінною та ві-

дрізняється лише часом доступності до об’єктів ін-

фраструктури. 

Хоча цю тему сьогодні широко обговорюють 

у наукових колах, сама концепція, яка ставила на 

меті близьку доступність і розвинуту інфраструк-

туру мікрорайону, з’явилася ще на початку 

ХХ століття. Кларенс Перрі (Clarence Perry) у 20-х 

роках ХХ століття запропонував своє бачення мік-

рорайону у Штатах. Американський містобудіве-

льник розробив концепцію мікрорайону як основу 

для архітекторів-планувальників, задля створення 

самодостатніх та успішних мікрорайонів у нових 

містах. Його архітектурно-планувальне рішення 

передбачало різноманітні соціальні та фізичні 

принципи дизайну, які мали б сприяти стилю 

життя, орієнтованому на громаду. Така концепція 

була універсальною і її можна було відтворити ти-

повим, майже модульним способом, по всій тери-

торії США. Свою концепцію К. Перрі опублікував 

у монографії 1929 року [11] (рис. 1).  

 

  
Рис. 1. Основні компоненти кварталу Кларенса Перрі (Перрі, 1929) 

 

Його план кварталів, як Регіональний план 

Нью-Йорка, у подальшому вплинув на містобуді-

вельне планування в США. 

Ебенізер Говард (Ebenezer Howard) викорис-

тав подібний підхід та застосовував концепцію у 

своєму напрямку в досягненні зелених міст. Він 

1898 року опублікував працю під назвою «Завтра: 

мирний шлях до справжніх реформ» (To-morrow: a 

peaceful path to real reform), у якій представив уто-

пічне місто майбутнього, де люди можуть жити в 

гармонії з природою, і так зване ідеальне зелене мі-

сто-село майбутнього [6]. Концепцію Ебенізера ві-

дображено на рис. 2. 
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Науковець зосередився на важливості гро-

мадських парків та відкритих просторів. Ці прин-

ципи в подальшому ввійшли до програми нових 

міст 1940-х років. У 1943 році вперше розробили 

план Лондона, який зосереджувався довкола цієї 

концепції міських селищ чи, як ще інтерпретують 

науковці, «міст-садів». Концепція мала контролю-

вати розвиток інфраструктури в місті та зростання 

міст загалом. Метою було створити громади і еко-

номічне зосередження подалі від центру міста. 

Уже тоді викликало занепокоєння щодо розрос-

тання міст. Це явище поширилося з появою авто-

мобілів.  

За часів радянського союзу масову житлову 

забудову було представлено кварталами та маси-

вами. В інших країнах, зокрема у країнах Європи, 

масове соціальне житло зводили за подібною кон-

цепцією.  

 

  
Рис. 2. Місто-Село (Town-Country) (1898, Е. Говард)  

 

Перевагою в містобудуванні радянських ча-

сів було архітектурно-планувальне рішення квар-

талу чи масиву, яке передбачало, окрім житлових 

будинків, забудову соціальної інфраструктури та 

велику прибудинкову територію. Тобто, якщо про-

вести паралель сьогоднішнім тенденціям 15-хви-

линного міста, то можна зауважити, що радянська 

концепція містобудування істотно не відрізнялась. 

Звичайно, нині старі житлові квартали не відпові-

дають принципам і вимогам сучасності та не задо-

вольняють цілей сталого розвитку, але це вагома та 

перспективна база для сталої модернізації не лише 

окремих житлових будинків, а й сталої модерніза-

ції жилих кварталів. Це актуальна тема, оскільки 

всі старі житлові квартали подібні між собою не 

лише в Україні, а й в інших пострадянських краї-

нах.  

A. Aндріанова зробила огляд основних типів 

масового житла СРСР у ХХ столітті [2]. За планами 

типових проєктів можна побачити, що всі вони 

проєктувались разом із соціальною інфраструкту-

рою та великою прибудинковою територією. Та-

кож можна побачити близьку пішу доступність до 

інфраструктури (рис. 3-5). 

Міжнародний науковий консультант Карлос 

Морено (Carlos Moreno) у своїй книзі описує важ-

ливість 15-хвилинної пішої доступності чи їзди на 

велосипеді від дому до повсякденних місць: 

школи, магазину, офісу. Він розглядає такий під-

хід, як збереження власного часу та планети [9].  

Отже, концепцію сталої модернізації панель-

них житлових будинків можна розглядати в розрізі 

«15-хвилинних міст». Якщо використати проєкт 
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модернізації типового житлового будинку модуль-

ним способом для всіх будинків, що збудовані за 

одним проєктом, та додати архітектурно-планува-

льне рішення відновлення прибудинкової терито-

рії з урахуванням споруд соціальної інфраструк-

тури, отримаємо осередок «15-хвилинного міста» у 

вигляді жилого кварталу чи навіть мікрорайону. 

Тим більше, такий підхід вирішить завдання ста-

лого розвитку та вплине на досягнення його цілей. 

Також концепцію можна використати в інших по-

страдянських країнах.  

 

 

 

  
Рис. 3. Експериментальний проєкт для 1500 жителів.  

Архітектор Г. Грабов (1960)  

 

 

 

 

  
Рис. 4. Експериментальний проєкт для 10000 жителів.  

Архітектор Г. Грабов (1960)  
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Рис. 5. Експериментальний мікрорайон «Теремки-1», Київ, Україна (1970).  

Архітектори: Ю. Репін, В. Єжов (1970). Міська концепція соціальної інфраструктури.  

Архітектори: М. Орлов, І. Федосєєва (1975). 

 

Висновки. Актуальність озеленених міських 

районів та концепція пішої доступності до всіх ін-

фраструктурних об'єктів щоденного життя мешка-

нців житлових кварталів була та є актуальною. Із 

появою плану сталого розвитку ця тема стала ще 

актуальнішою. Адже сьогоднішня концепція «15-

хвилинного міста» передбачає пішу доступність 

задля зменшення використання міського та прива-

тного автотранспорту. У свою чергу це дає змогу 

досягти зменшення викидів вуглецю автомобіль-

ним транспортом та зменшити використання пер-

винних енергоресурсів. Місто стає соціально адап-

тованішим та інклюзивнішим. Озеленена прибуди-

нкова територія та рекреаційні зони для відпочи-

нку в близькій доступності сприяють досягненню 

цілей сталого розвитку: покращання якості життя 

та збереження навколишнього середовища. Архі-

тектурно просторове планування кварталів і мікро-

районів часів радянського союзу сприяє віднов-

ленню таких районів. Це можливо завдяки тому, 

що такі мікрорайони складаються не лише з жит-

лових будинків, а й із великої прибудинкової тери-

торії та будувалися разом зі школами, дитячими са-

дами і медичними закладами. Також треба заува-

жити, що панельні будинки радянських часів буду-

вали за типовими проєктами, яких не дуже багато. 

Тобто вся панельна житлова забудова, яка стано-

вить більшість житлового фонду України, – одно-

типна. Аналогічна ситуація в усіх пострадянських 

країнах. Тому таку концепцію можна використову-

вати не лише в Україні, а й в інших колишніх краї-

нах радянського союзу та однотипних проєктах. 
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