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Sobczak-Piastka Yu., Famulyak Yu., Gritsevich S. O budownictwie wielkoplytowym w Polsce

Po II wojnie $wiatowej Polska doswiadczyta masowej migracji ludnosci z obszarow wiejskich do miast, co wymagato
budowy nowych budynkéw mieszkalnych, w ktorych ludzie ci mogliby mieszka¢. Budownictwo mieszkaniowe w Polsce do
okoto 1950 roku charakteryzowato si¢ tradycyjnymi metodami budowy. Byty to gléwnie budynki murowane, z ktdrych czgsé¢
przetrwata do dzi$ i nadal jest uzytkowana. Poniewaz wszystkie prace wykonywano na miejscu, byly one pracochtonne, a
tempo prac zalezato rowniez od warunkow pogodowych, na przyktad prace musiaty zosta¢ wstrzymane na zime¢. Rosnacy
popyt na mieszkania w tamtym czasie mozna byto zaspokoi¢ jedynie za pomoca przemystowych systeméw budowlanych.
Szacuje si¢, ze ponad 10 milionéw ludzi w Polsce mieszka dzi§ w prefabrykowanych budynkach, ktére byty masowo
produkowane w latach 1950-1990. Wraz z rozwojem konstrukeji prefabrykowanych coraz bardziej widoczne staja si¢ ich
wady. Zaréwno w Polsce, jak i na Ukrainie brakuje kompleksowych i rzetelnych badan, analiz i statystycznego opracowania
danych dotyczacych stanu technicznego budynkéw wielkoplytowych. Zaden z tych krajéw nie przeprowadzit kompleksowej
oceny stanu technicznego budynkéw wielkoptytowych, a tym samym nie okreslit stopnia ich degradacji. Jest to szczegdlnie
istotne, gdyz tylko na tej podstawie mozna opracowac¢ koncepcje i okresli¢ zakres prac zwigzanych z przebudowa lub
remontem tych obiektow. W obecnej sytuacji ma to fundamentalne znaczenie dla Polski, a w szczegdlnosci dla powojennej
Ukrainy, gdyz ze wzgledow ekonomicznych nie jest mozliwe zastagpienie w najblizszych dziesigcioleciach takich budynkow
innymi, nowszymi obiektami, jak ma to obecnie miejsce np. w Niemczech i Francji. Dlatego wszelkie dziatania zwigzane z
dalszym uzytkowaniem budynkow wielkoptytowych w Polsce musza bezwzglednie uwzglgdniaé okreslenie ich stanu
techniczno-eksploatacyjnego, stopnia zuzycia, trwatosci, niezawodno$ci i bezpieczenstwa. W artykule przedstawiono
informacje na temat aktualnego stanu uzytkowania budynkow wielkoptytowych w Polsce oraz perspektyw ich dalszej
eksploatacji.

Stowa kluczowe: budownictwo wielkoptytowe, diagnostyka budowlana.

Cobuak-Ilscrka 10., ®amyask 0., ['puneBuu C. I[Ipo BeaukonanensHe 0yaiBHHUTBO B [loaburi

3azHaueHo, mo micns pyroi cBiToBoi BiliHu B [Tombiui Bin0ynocs MacoBe IepecesICHHsI JII0eH 13 CIIIbChKOT MiCIIEBOCTI
JI0 MicT, 10 3yMOBMJIO HEOOXiJHICTh OyJiBHULITBA HOBOT'O JKHTJIA, B IKOMY Lii JItoAM Mo © xuTH. J{jist xkutiaoBoro Oymis-
uunrea B [onkii mpubiusno 10 1950 poky Oynu xapakTepHi TpaauiiiiiHi METon Oy IiBHUIITBA, 34¢01IBIIOTO HETIIsHI OYIiBIIi,
JIesIKi 3 SIKMX 30€pEeriucs 10 HAIKX JHIB 1 T0CI BAKOPUCTOBYIOTHCS. OCKITBKH BCl pOOOTH MpH 3BEACHHI IUX OYIIiBElb BUKO-
HYBaJIM Ha Micll, BOHU OYJIM TPYAOMICTKHMH, a TEMITH POOIT TaKOXK 3aJI€KAIH BiJl IOTOJHUX YMOB: HAIPUKJIaM, Y3UMKY JOBO-
JII0Cs 3YIUHATHCS Ha 3UMOBHUH Hepiof]. 3pOoCTalouuii IONUT Ha JKUTJIO B TOM 4ac MOXHA OyJI0 3aJ0BOJIHUTY JIMILIE 32 JOMO-
MOTOI0 IHAYCTpiaJIbHUX OyIiBeNBHUX cucTeM. JIOCIiIDKEHO, 110 32 OIL[IHKaMH MOHAaJ JeCsATh MiUIbHOHIB Jtoneit y Ilombii
CBOTOJTHI TIPOXKHMBAIOTh Y 30ipHUX OyAHMHKaX, 30ymoBaHux yrpoaoBx 1950-1990 pokis. OnHOYACHO 3 PO3BUTKOM 30ipHHX KOH-
CTPYKIIi# 3aBOJICBKOTO BUTOTOBJICHHS, CTABAIM MOMITHIIIHUMY iXHI Hemouiku. Sk y [Monbiii, Tak i B YKpaiHi, Opakye sKiCHUX
JIOCITIPKEHB, HE TIPOBEJICHO aHali3y Ta CTATUCTUYHOT 0OpOOKH JaHHUX MO0 TEXHIYHOTO CTaHY BEJIMKONAHEIBHUX OY/1iBelb, HE
MPOBE/ICHO KOMILIEKCHOT OL[IHKH TEXHIYHOIO CTaHY BEJIMKOMAHEIbHUX Oy/iBeiIb, a OTXKE, HE OKPECICHO CTYIICHS iXHBOTO 3HO-
nrenHs. e Bkpait BaxBo, 00 JIHIIE Ha OCHOBI IHOTO MOYKHA PO3POOUTH KOHIIETILIIO Ta BU3HAYUTH OOCST POOIT MO0 PEKOH-
CTPYKLIT Y PEMOHTY BKa3aHUX 00’ €kTiB. ChOTOMHI 11e Ma€ MPUHIMIIOBE 3HaUeHH:I J1s1 [101bIi, a 0COONMBO AJIS MiCIISIBOEHHOT
VYKpaiHH, OCKUTBKH 3 €KOHOMIYHHX NPHYMH HEMOXKIWBO HAWOMIKYMMH NECATHIITTSIMHU Taki OyAWHKW 3aMiHHTH Ha iHIII,
HOBIiII 00'€KTH, K pOOIATH HUHI, Hanpukiaay, y Himeuunni ta @paniii. Tomy Oyab-sxi fii, MOB's13aHi 3 MOAAIBIINM BUKOPHU-
CTaHHSIM BEJIMKOIIaHEeIbHUX OyIuHKIB y ITombIi, HeoAMiHHO MalOTh OyTH CIIPSIMOBaHI Ha BU3HAUCHHS IXHHOT'O TEXHIYHOTO Ta
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EKCILUTyaTalliiiHOTro CTaHy, CTYIEHS 3HOCY, IOBFOBIYHOCTI, HA/IIHOCTI Ta cTyneHs 0e3neku. JJocmipKeHo Cy4acHHUi CTaH BUKO-
PHCTaHHS BEIMKOIAHSIBHUX OyAMHKIB y IToJbINi Ta IIepcneKTHBH TXHBOT MOAANIBIIOT eKCILTyaTallii.
Kuro4oBi cioBa: BenukonaHenbHi OyAUHKY, 1iarHOCTUKA OY/AiBelb.

Sobczak-Pigstka Yu., Famuliak Yu., Gritsevich S. On large-panel construction in Poland

After World War 11, Poland experienced significant migration from rural areas to cities, creating a demand for new
housing. Until around 1950, housing construction in Poland primarily relied on traditional methods, mainly consisting of
brick buildings, some of which still stand today. Since all construction work was done on-site, it was labor-intensive and
heavily influenced by weather conditions, often necessitating work stoppages during winter. To meet the growing demand
for housing, industrial building systems were introduced. It is estimated that more than 10 million people in Poland currently
live in prefabricated buildings that were mass-produced between 1950 and 1990. However, as prefabricated structures have
become more prevalent, their defects have also become increasingly apparent. Both Poland and Ukraine lack comprehensive
and reliable research on the technical condition of large-panel buildings. Neither country has conducted a thorough assess-
ment of these buildings’ technical conditions to determine their degradation levels. This assessment is crucial for developing
renovation or reconstruction concepts. In the current context, understanding the technical and operational condition, wear
and tear, durability, reliability, and safety of large-panel buildings is vital, especially for Poland and post-war Ukraine. Eco-
nomic constraints make it impractical to replace these structures with newer facilities in the coming decades, unlike the
situation in Germany and France. Therefore, all efforts related to the continued use of large-panel buildings in Poland must
prioritize the evaluation of their condition. This article discusses the current state and usage of large-panel buildings in Po-
land, along with prospects for their future operation.

Keywords: large-panel construction, building diagnostics.

Woprowadzenie. Budownictwo mieszkaniowe
w Polsce do okoto roku 1950 roku charakteryzowaty
tradycyjne metody budowania. Byly to najczesciej
obiekty murowane z cegly, i niektore z nich przetrwaty
do dzisiaj i sa nadal uzytkowane (Rys. 1). Poniewaz

wszystkie prace przy wznoszeniu tych obiektow
wykonywane byty na placu budowy, wigc wymagatly
duzego naktadu pracy, a tempo robét uzaleznione byto
takze od warunkéw atmosferycznych, konieczne byly
np. przestoje w okresie zimowym.

Po II wojnie $wiatowej w Polsce brakowato
mieszkan, ktére zostaly zniszczone w dziataniach
wojennych. To wiasnie w latach pigcdziesigtych 1
sze$¢dziesigtych XX. wieku na obszarze Polski doszto
do dynamicznych zmian demograficznych, a co za tym
idzie zmian w strukturze ludno$ciowej miast. Wedtug
danych ze spisu powszechnego:

e w 1950 r. w miastach mieszkato 9,6 min
(39 % ogotu Polakow), a na wsi 15 min ludzi (61 %);

e w1960 r. w miastach mieszkato 13,8 min
(48 %), a na wsi 14,9 min (52 %);

e w 1970 r. w miastach mieszkato 16,6 min
(52 %), a na wsi 15,3 min (48 %);

Rys. 1. Budynek mieszkalny ceglany wybudowany w 1910 roku

e w1984 w miastach mieszkato 21,5 min ludzi
(59 %) a na wsi 14,7 min (41 %).

Masowa przeprowadzka Iudnos$ci ze wsi do miast
wymuszata  powstawanie  nowych  budynkoéw
mieszkalnych, w ktérych te osoby moglyby
zamieszkac. Rosnace zapotrzebowanie na mieszkania
w tamtych czasach moglo by¢ zaspokojone tylko w
wyniku zastosowania uprzemystowionych systemow
budowania.

W pracy zostang przedstawione informacje
dotyczace aktualnego stanu uzytkowania budynkow
wielkoptytowych w Polsce oraz perspektyw dalszej ich
eksploatacji.
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Geneza powstania budynkow
wielkoplytowych. Stopniowe uprzemystowienie
budownictwa doprowadzito do powstania duzej liczby

Rys. 2. Wyglq bdynkéw budowaﬁych w technolc;gii pefabrykowanej

Wprowadzono tzw. typizacje elementow, co
spowodowalo, ze powstajace budynki byty do siebie
podobne. Zakres prac na budowie zostal ograniczony
do minimum, a wigkszo$¢ elementéw skladowych
obiektu wykonywano w specjalnych zaktadach
prefabrykacji i nastgpnie montowano w sposob
zmechanizowany na budowie. Powstawanie tego typu
obiektow bylo wiec wymogiem tamtych czasow i
reakcja na  zachodzace, gwaltowne zmiany
demograficzne i gospodarcze. Ogromna skala brakow
mieszkaniowych musiata zaowocowac¢ budownictwem
oszczgdnym, gdyz obiekty te musiaty powstawaé w
bardzo szybkim czasie. Nalezy podkresli¢, ze pierwsze
budynki z wielkiej ptyty budowano w latach 20. XX
wieku w Holandii, Francji, Szwecji, Finlandii, a takze
Niemczech. Polscy inzynierowie zaczgli wzorowac sie
wladnie na zagranicznych projektach i realizacjach.

Pomimo rdéznych wad zwigzanych =z
funkcjonalnos$cia tych mieszkan, podkreslic nalezy
jednak, ze oferowany standard w tych budynkach
(elektrycznosc¢, dostep do biezacej wody, toalety, gaz)
znacznie przewyzszal, to co bylo powszechne w
tamtych czasach w Polsce. Wedlug spisu
powszechnego z 1950 r. w miastach mieszkania bez
wodociagu to liczba 1,4 min (58 %), bez WC — 1,8 min
(74 %). Na wsi zaledwie 20 % gospodarstw rolnych
posiada elektrycznos$é. W 1956 r. ten wskaznik wzrasta
do 36,9 % [1].

Wedhug spisu powszechnego z 1960 r. mieszka w
miastach bez wodociagu to liczba 1,6 min (45 %), bez
WC —2,3 min (65 %). Mieszkania na wsi bez wodociggu
to liczba 3,3 min (96 %), bez WC — 3,4 min (98 %). Na
wsi 58,3 % gospodarstw rolnych posiada elektrycznosé.
W 1967 r. ten wskaznik wzrasta do 81,1 %.

budynkow mieszkalnych w krotkim czasie o
konstrukcji przedstawionej na Rys. 2.

n - ~—

Wedlug spisu powszechnego z 1970 .
mieszkania w miastach bez wodociggu to liczba
1,2 min (25 %), bez WC — 2,1 mIn (45 %). Mieszkania
na wsi bez wodociagu to liczba 3,1 min (88 %), bez
WC - 3,3 mIn (95 %). W 1978 roku nadal 11,8 %
ludnosci nie ma dostepu do wodociagu, a 28,6 % do
tazienki.

Wedlug spisu powszechnego z 1984 liczba
mieszkan w miastach bez wodociggu zmniejsza si¢ do
0,6 min (10 %), bez WC — 1,4 mIn (22 %). Oczywiscie
wplyw na to miat bardzo duzy rozwoj budownictwa
wielkoptytowego i oddanie do uzytku duzej liczby
nowych mieszkan. Mieszkania na wsi bez wodociagu
to liczba 2,1 min (58 %), bez WC — 2,7 min (74 %). W
1988 roku nadal 4,4 % ludnosci nie ma dostepu do
wodociagu, a 15,2 % do tazienki.

W 2018 r. dostep do wodociagu ma juz 99,1 %
mieszkan w miastach i 92,4 % gospodarstw na wsi.
Jednak wcigz w 8,7 %. mieszkan nie ma tazienki, a w
6,3 % toalety.

Szacuje sig, ze obecnie 75 % mieszkan znajduje
sic¢ w budynkach wybudowanych po 1944 r. W
budynkach sprzed 1918 r. znajduje si¢ 9 % mieszkan.
Ponad 10 milionéw Polakow mieszka w budynkach z
prefabrykatéw, ktére masowo powstawaty w okresie
1950-1990. Pomimo wymienionych wyzej zalet
powstanie w tamtym czasie tak duzej liczby budynkow
o podobniej konstrukcji i wygladzie powodowato
poglebiajaca sie¢ monotonig¢ osiedli i brak urozmaicenia
w architekturze miast.

W latach 70. XX wieku wybudowano na
obszarze catego kraju okoto 160 tzw. ,,fabryk doméw”
co spowodowato wzrost inwestycji mieszkaniowych w
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Polsce, w tamtym okresie budowano nawet blisko 300
tysiecy mieszkan rocznie (Rys. 3).

Specyfika budownictwa wielkoplytowego w
konstrukcji i diagnostyce. Specyfika budownictwa
wielkoptytowego polegata na tym, ze jeden element
prefabrykowany (prefabrykowana ptyta) stanowit
Sciang lub strop jednej lub kilku pomieszczen.
Elementy prefabrykowane wykonane w zakladach

283,6

Rys. 3. Liczba wybudowanych mieszkan w latach 1970-2020 [2]

Flyty
stropowe

Sciany

e
Rys. 4. Trzy podstawowe uklady konstrukcyjne w budynkach wielkoplytowych: a) ukiad podtuzny;
b)ukitad poprzeczny, c) uktad mieszany [3]

o uklad podtuzny charakteryzujacy si¢ tym, ze
$ciany nosne sa rownolegle do podtuznej osi budynku,
a stropy sg rozpiete prostopadle do tych osi. W tym

‘ | | | 2171

podluzne

prefabrykacji, byly przywozone na plac budowy i
montowane przy wykorzystaniu specjalnych urzadzen
(dzwigdéw). W zaleznosci od kierunku usytuowania
$cian nosnych w stosunku do podtuznej osi budynku
rozroznia si¢ trzy podstawowe typy konstrukcyjne tzw.
(Rys. 4):

17

nosne

Sciamy nesne
poprzerzne

uktadzie sztywno$¢ przestrzenna zapewniaja $ciany
nosne podtuzne (w kierunku podtuznym) oraz $ciany
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poprzeczne ograniczajace klatki
kierunku poprzecznym) i stropy,

e uktad poprzeczny charakteryzuje si¢ tym, ze
$ciany no$ne sg prostopadte do osi podtuznej budynku,
a stropy rozpigte rownolegle do tej osi, w uktadzie tym
sztywno$¢ poprzeczng zapewniaja $ciany nosne
poprzeczne, S$ciany usztywniajagce usytuowane w
kierunku podluznym oraz stropy,

o uklad mieszany charakteryzuje si¢ tym, ze ma
$ciany no$ne zaréwno rownolegte , jak i prostopadte
do podtuznej osi budynku, stropy oparte sa na calym
obwodzie i1 zbrojone krzyzowo, w tym ukladzie
sztywno$¢ przestrzenng zapewnia dwukierunkowy
uktad $cian nosnych wraz ze stropami.

Sciany i stropy w budynkach wielkoptytowych
stanowig sztywne tarcze pionowe 1 poziome
wzajemnie powigzane W poziomie stropdw, co

schodowe (W

powoduje zintegrowanie przestrzenne calego ustroju
nosnego budynku.

Podstawowa cecha konstrukcji  budynkow
wielkoptytowych, odrozniajacg je od konstrukeji
innych rodzajow budynkow ze §cianami nosnymi, sg
ztagcza  pomigdzy  prefabrykowanymi  ptytami
$ciennymi i stropowymi. Elementy prefabrykowane
(ptyty) wykonane w zakladach prefabrykacji mialy
wbudowane specjalne haki, petle i prety, ktore na placu
budowy byty taczone ze soba i zalewane betonem. Pod
znakiem zapytania pozostaje jako$¢ wykonania tych
zhaczy. Ztacza te sg wihasnie bardzo newralgicznym
elementem tych budynkow, w ktéorych moga sie
skupia¢ r6zne mankamenty projektowe i wykonawcze,
a dostep do tych miejsc jest bardzo ograniczony
(Rys. 5).

Budynki mieszkalne zrealizowane metodami
uprzemystowionymi, a w szczegdlnosci w technologii
wielkoptytowej, maja pewna wspolna specyfike
odrézniajacg je od budownictwa tradycyjnego. Ro-
znice te maja nastegpujace istotne podstawy:

e rodzaj zastosowanych materiatow i ich
zestawienie w  budownictwie  wielkoptytowym
odbiegato istotnie od wczesniejszych rozwiazan,

e  wymiary elementow sktadowych,
budynkow wielkoptytowych, sposéb ich produkcji
wyraznie roznit si¢ od wezesniej stosowanych,

e  polaczenie elementdéw (zlgcza) i technologie
montazu budynkoéw wielkoptytowych nie miaty w
przeszto$ci odpowiednikow.

Wymienione réznice miedzy budownictwem
tradycyjnym, a wielkoplytowym przektadac si¢ musza
oczywiscie na specyfike konserwacji, napraw oraz
usuwanie wad, remonty, modernizacje i rewitalizacje
takich obiektow [5].

Uszkodzenia  budynkéw  wielkoptytowych
mozna podzieli¢ na dwie zasadnicze grupy [6]:

— grupa | — uszkodzenia typowe wystepujgce
w kazdym rodzaju budynku, niezaleznie od

—%—L—J' = ¢ h_-
Rys. 5. Przyktad zlgcza pionowego: 1-izofolia, 2-styropian, 3-haki, 4-beton

zastosowanej technologii, uzytych materiatéw itp.
Uszkodzenia tej grupy obejmujg  elementy
wykonczenia budynku, pokrycia dachdw, obrdobki
blacharskie, izolacje przeciwwilgociowe lub/i izolacje
przeciwwodne,

— grupa I — wady i uszkodzenia
charakterystyczne dla budownictwa wielkoplytowego,
wynikajace z zastosowanych materiatow, rodzajow
elementéw prefabrykowanych, rodzajow ztaczy itp.
Wady i uszkodzenia nalezace do tej grupy dotycza
(Rys. 8):

—  prefabrykatow $cian zewnetrznych
(odpadanie warstwy fakturowej, zarysowania i
spekania, przecieki wod opadowych przez fakture,
nadmierne zawilgocenia, przemarzanie, itp.),

— warstwy ocieplajacej (obnizenie cech
izolacyjnych wynikajace z zawilgocenia Iub/i zmiany
struktury materialu termoizolacyjnego, odspajanie si¢
tej warstwy od innych warstw §ciany),

— spoin (ubytki na krawedziach warstwy
fakturowej, zle wyprofilowanie kanalu dekompres;i,
zbyt duza rozwarto$¢ szczelin miedzy elementami,
brak uszczelnienia spoin, itp.),
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—  zlaczy, tj. polaczen prefabrykatow migdzy
sobg (zle wykonane potgczenie, nieszczelnoscei,
korozja stali wywotana glownie zjawiskami
karbonatyzacji betonu itp.),

- plyt stropowych
klawiszowanie),

—  $ciennych elementoéw wewnetrznych (rysy,
spekania, oddzielenia itp.),

— podtozy  podposadzkowych
odspojenia, zapadania itp.),

—  stolarki (nieszczelnosci, niska izolacyjnosé
cieplna, uszkodzenia mechaniczne),

— instalacji centralnego ogrzewania, gazowej,
elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej,

—  wind i zsypow.

Zgodnie z polskim prawem obiekty budowlane
powinny by¢ w czasie uzytkowania poddane przez
wiascicieli lub zarzadcow przegladom okresowym:

* rocznym - sprawdzenie stanow
technicznych elementow budynkow 1 instalacji
narazonych na szkodliwy wplyw atmosferyczny i
niszczace dzialanie czynnikow wystepujacych w
czasie uzytkowania budynkow oraz kontroli instalacji
gazowych i przewoddéw kominowych;

*  piecioletnim —  sprawdzenie  stanow
technicznych i przydatnosci do uzytkowania obiektow
budowlanych, ich estetyki i otoczenia oraz kontroli
sprawnosci instalacji elektrycznej i piorunochronne;.

Te przeglady sa w zasadzie przeprowadzane, ale
w wielu przypadkach duzo do zyczenia pozostawia
jednak  jako$¢  przeprowadzanych  przegladéw
okresowych oraz sposéb prowadzenia tzw. ksigzki
obiektu budowlanego, gdzie dane wynikajace z tych
przegladow sg odnotowywane. Zarzadcy wybierajac
osoby do przeprowadzenia takich przegladow stawiaja
czgsto na najnizszg ceng, a nie na jako$¢ i1
zaawansowanie diagnostyki.

Na podstawie analiz  dokonanych z
przeprowadzonych przegladéw rocznych stwierdzono,
ze balkony 1 loggie sg najbardziej uszkodzonymi
elementami zewnetrznymi narazonymi na szkodliwy
wplyw atmosferyczny i niszczace dziatanie czynnikow
wystepujacych w czasie uzytkowania budynkow. Z ty-
powych zaobserwowanych usterek balkonow i loggii
mozna wyroznic:

e uszkodzenia warstw posadzkowych,

e  uszkodzenia ptyt balkonowych (Rys. 6),

e  korodowanie siatki zbrojeniowej w ptytach
balkonowych i na $cianach loggii (Rys. 7),

e  usterki obrobek blacharskich,

e usterki balustrad,

e  poluzowane polaczenia barierek ze Scianami
zewngtrznymi.

(gtoéwnie tzw.

(spekania,

Przy zapewnieniu bezpieczenstwa konstrukcji
budynkow  wielkoptytowych nalezy mie¢ na
wzgledzie:

e  specyfike
wielkoptytowych,

e wymagania formalno — prawne i normowe,

e  specyficzne elementy wptywajace na ocene

konstrukcji budynkow

bezpieczenstwa konstrukcji budynku,  jego
niezawodno$¢, trwalosc itp.,
e zagrozenia bezpieczenstwa  konstrukcji

budynku i uzytkowania.

Przeprowadzone do tej pory w Polsce prace
modernizacyjne ~ w  wickszosci  przypadkoéw
ograniczaja si¢ do prac termomodernizacyjnych
(Rys. 8). Przy tym wszystkim nie dokonuje si¢
kompleksowej oceny stanu technicznego tych
budynkoéw 1 okre$lenia stopnia ich zuzycia. Jest to
szczegolnie istotne, gdyz na tej podstawie powinny
dopiero by¢ przyjmowane koncepcje i zakresy
rzeczowe prac remontowo-naprawczych. W obecnych
warunkach polskich ma to fundamentalne znaczenie,
poniewaz z  niekwestionowanych  powodéw
ekonomicznych nie ma mozliwosci, aby w
najblizszych kilkudziesieciu latach budynki te zostaty
zastgpione nowymi obiektami, tak jak si¢ to czyni
obecnie np. w Niemczech i we Francji. Na podstawie
przeprowadzonych badan, analiz 1 symulacji
komputerowych zadecydowano tam o gruntownej
modernizacji takich obiektow badz ich rozbiorce.

Podjecie jakichkolwiek dziatan zwigzanych z
dalszym uzytkowaniem budynkow wielkoptytowych
na pewno wigzaé si¢ musi z okre$leniem ich stanu
technicznego 1 uzytkowego, stopnia zuzycia,
trwato$ci, niezawodnos$ci 1 stopnia bezpieczenstwa.
Podstawowe wymagania niezawodno$ci konstrukcji
obiektow budowlanych przewidujg, ze konstrukcje i
elementy  konstrukcyjne  powinny  byé  tak
zaprojektowane, wykonane i potem utrzymywane w
wymaganym stanie technicznym, aby z odpowiednim
stopniem (wskaznikiem) niezawodnosci mogty:

o zachowywac si¢ wilasciwie w normalnych
warunkach uzytkowania,

e  zachowac si¢ wlasciwie pod wpltywem
dziatan i czynnikdw, ktore moga zaistnie¢ podczas
przebudowy, remontu, modernizacji,

e utrzymywaé konstrukcyjng catos¢ w
przypadku pozaru, lokalnego wybuchu i miejscowych
uszkodzen.

Wymienione  wymagania powinny  by¢
spelniane w przewidzianym czasie uzytkowania
konstrukecji, tzn. ze konstrukcja budynku w tym czasie
musi spetnia¢ nastepujace warunki:
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e musi mie¢ odpowiednig trwatos¢ i e musi by¢ tak zaprojektowana i wykonana,
niezawodno$¢ oraz zatozony (odpowiedni) standard aby uwzglgdniata konsekwencje awarii,
uzytkowy, e musi by¢ ekonomiczna.

Waznym elementem tych postulatéw jest wigc
stateczno$¢, zachowanie i utrzymanie na odpowiednim
poziomie technicznym, funkcjonalnym i
ekonomicznym wymienionych wyzej elementow
budynku w czasie. W takim przypadku istotnym
elementem jest odpowiedni monitoring stanu
technicznego i1 uzytkowego obiektu budowlanego

Podsumowanie. Obiekty budowlane
wielkoptytowe  wymagaja  szczegdlnej]  oceny
technicznej w celu stwierdzenia ich obiektywnej
przydatnosci do uzytkowania. Oprécz wizji lokalnej
podczas oceny tych obiektu nalezy wykonaé szereg
badan i pomiarow, ktore utatwiag podjecie obiektywnej
decyzji o koncowej ocenie przedmiotowego budynku.
Na tej podstawie mozna podja¢é dziatania
zapobiegajace spadkowi jego trwato$ci i zdatnosci do
dalszego uzytkowania.

Odpowiednia diagnostyka techniczna
budynkéow wielkoptytowych pozwoli na lepsze,
doktadniejsze opracowanie programu rewitalizacji
tego typu obiektow. W tym celu nalezy wykonaé

Rys. 7. Korodowanie siatki zbrojeniowej badania na reprezentatywnej grupie wielorodzinnych
na $cianach loggii budynkow wielkoptytowych.
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Bioragc powyzsze pod uwage racjonalnym
wydaje si¢ nastgpujgce postgpowanie dotyczace
budynkow wielkoptytowych, ktore powinno byé w
szczegbdlnosci zadaniem dla szczebla centralnego
(rzadowego):

e opracowanie procedur diagnostycznych
budynkow wielkoptytowych z wykorzystaniem przede
wszystkim metod nieniszczacych (nieinwazyjnych),

e  opracowanie procedury okreslania stopnia
zuzycia charakteryzujacego stan techniczno —
uzytkowy oraz wskaznika bezpieczenstwa i
niezawodnosci konstrukcji,

e  opracowanie systeméw technologicznych

wzmochienia, napraw, modernizacji, renowacji i
przebudowy (rewitalizacji),
e  stworzenie systemu dotacji i

preferencyjnego kredytowania rewitalizacji budynkow
(osiedli) wielkoptytowych.
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